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Cirtz della Spezia

DIPARTIMENTO Il
C.d.R. Patrimonio

CONTRATTO DI CONCESSIONE N. f\ A2

L'anno 2015 (duemilaquindici) il giorno 2 del mese di dicembre presso I'Ufficio di Spezia Risorse
S.p.A., ubicato in Via Pascolin. 62/aen. 64 - La Spezia

Tra

Comune della Spezia, con sede in Piazza Europa n. 1 — La Spezia (codice fiscale e partita I.V.A.:
00211160114) in persona dell'arch. Emilio Erario, nato a Lucca il 13.10.1954, domiciliato per la
carica in piazza Europa n. 1, che agisce in nome e per conto del Comune della Spezia, in qualita di
Direttore  del Dipartimento Il — Pianificazione Territoriale — Patrimonio — Progetti Speciali,
autorizzato al compimento del presente atto in forza del combinato disposto dell'art. 107 del D.Lgs.
267 del 18 agosto 2000, della deliberazione della Giunta Comunale n. 384 del 30.12.2013, del
Decreto Sindacale prot. n. 112525 del 30.12.2013 e del’Atto di Specificazione prot. n. 2158 del
10.01.2014, denominato “Concedente”

E

Spezia Risorse s.p.a. , con sede in Via Giovanni Pascoli n. 62/a e n. 64 — 19100 La Spezia
(codice fiscale e partita I.V.A.:01222120113), nella persona di NICOLA CECCHINI, nato alla
Spezia il 14.06.1971 (cf: CCCNCL71H14E463l) nominato Presidente con Delibera
dellAssemblea dei Soci di Spezia Risorse s.p.a. del 26 settembre 2014, domiciliato per la carica -
presso Spezia Risorse s.p.a in seguito denominata “Concessionario”
Con la presente scrittura privata avente forza vincolante tra le parti

Premesso che

- il Comune della Spezia, di seguito indicato quale concedente, e per esso I'arch. Emilio Erario,
domiciliato per la carica presso il Civico Palazzo, che agisce nella sua qualita di Direttore
Dipartimento Il & proprietario del fabbricato di Via Giovanni Pascoli per le seguenti quote:

-<quota di 1000/1000 del fabbricato uso uffici, identificato al Catasto Fabbricati al foglio 38
particella 65 sub 3

- quota di 305/1000 del manufatto uso magazzino, identificato al Catasto Fabbricati al foglio 38
particella 65 sub 2 - particelle 194 e 240

- quota di 305/1000 del fabbricato ex palestra, identificato al Catasto Fabbricati al foglio 38
particella 65 sub 4

- quota di 305/1000 di area cortilizia, identificata al Catasto Fabbricati al foglio 38 particella 67 sub
1

Il fabbricato principale della superficie complessiva di mq.1.510, gia adibito a plesso scolastico &
dislocato su tre piani fuori terra ed un piano seminterrato. | piani fuori terra sono attualmente
destinati ad uso ufficio pubblico, in particolare i piani terra (rialzato) e primo sono attualmente
utilizzati da Spezia Risorse s.p.a., mentre il secondo gia destinato ad Ufficio Mobilita del Comune &
attualmente libero; i locali al piano seminterrato sono attualmente liberi.

La ex palestra della superficie complessiva di mq. 234 e di proprieta del Comune per 305/1000 e di
proprieta di Spezia Risorse per 695/1000 ed & destinata ad uso ufficio da Spezia Risorse.
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1l manufatto della superficie c‘bﬁp-!essjiiia‘fdi MQ. 1o wwue a mq. 94 di area cortilizia, di proprieta

del Comune per 305/1000 e di Spezia Risorse per 695/100, é attualmente utilizzato ad uso
magazzino deposito da Spezia Risorse ed in passato era adibito a Centro Anziani di Mazzetta
La corte esterna & destinata in parte ad uso pubblico e la restante parte di mq. 248 & di proprieta
per 305/1000 del Comune e per 695/1000 & di proprieta di Spezia Risorse il tutto meglio
evidenziato nella planimetria allegata
Spezia Risorse utilizza da tempo la quota di proprieta del Comune del complesso immobiliare
posto in via Giovanni Pascoli quale sede della societa
Con deliberazioni di Consiglio Comunale n. 15 in data 16.02.2012 di approvazione della R.P.P.
anni 2012-2014 e n. 22 in data 28.06.2013 di approvazione della Relazione Previsionale e
Programmatica anni 2013-2015 sj stabiliva di permutare parte di locali ad uso ufficio in Via Crispi
con la quota dellarea di Via Pascoli di proprieta di Spezia Risorse per ottenere la piena
disponibilita dellimmobile (fabbricato ed area pertinenziale edificabile) ai fini dell’alienazione
.. Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 in data 15.05.2015 si & stabilito di valorizzare
- \l'immobile tramite affidamento in concessione a Spezia Risorse della quota di proprieta del

_/Comune.

.~/ Tutto quanto premesso

Viste le deliberazioni di Giunta Comunale n. 88 del 13.04.2015 e n. 280 in data 12.10.2015
Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 del 15.05.2015

... Vista la Determinazione Dirigenziale n. 6270 del 16.11.2015

’1"N-?::yista la Deliberazione del Consiglio di Amministrazione di Spezia Risorse s.p.a. in data 30.11.2015

Si conviene e si stipula quanto segue

ARTICOLO 1
OGGETTO

-l Comune della Spezia, che in seguito verra indicato anche come concedente e per il quale agisce
FArch. Emilio Erario, da in concessione a Spezia Risorse, che in seguito verra indicato anche
come concessionario, che accetta, e per il quale agisce il Presidente come sopra generalizzato il
complesso immobiliare costituito da:

- la quota di 1000/1000 del fabbricato censito al Catasto Fabbricati foglio 38 particella 65 sub 3 di
proprieta comunale piani terra, primo e secondo e da locale scantinato al piano 1 sottostrada

- la quota di 305/1000 di fabbricato (ex palestra) contiguo al fabbricato principale, censito al
Catasto Fabbricati al foglio 38, particella 65 sub 4

- la quota di 305/1000 di fabbricato secondario e piccola area cortilizia censiti al Catasto Fabbricati
al foglio 38 particella 65 sub 2 e particelle 194 e 240

- la quota di 305/1000 sulla superficie di mq. 248 di area cortilizia censita al Catasto Fabbricati al
foglio 38 particella 67 sub 1. La superficie rimanente della particella 67 sub 1 di mq. 632 rimane a
utllizzo pubblico

La concessione del complesso immobiliare & destinata ad uso sede e per uffici della societa
L'immobile viene consegnato come da allegato verbale di consegna

ARTICOLO 2
DURATA

La presente concessione con durata fissata in anni 9 (nove) avra decorrenza dal 01.01.2015 e con
scadenza il 31.12.2023, senza tacito rinnovo. Alla scadenza nel caso Spezia Risorse sia
interessata a continuare ad utilizzare I'immobile dovra inviare richiesta almeno sei mesi prima della
scadenza stabilita dal presente contratto

Viene accordata a Spezia Risorse la facolta di recedere anticipatamente dal contratto senza
alcuna penalita, mediante preavviso comunicato 60 (sessanta) giorni prima della data del recesso.
Al termine della concessione o alla sua anticipata risoluzione, il concessionario dovra restituire
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limmobile in uno stato manutentivo adeguato rispetto ad eventuali interventi di manutenzione
straordinaria eseguiti dal concessionario, salvo il normale deperimento d’uso

ARTICOLO 3
CANONE

La stima del canone annuo ha utilizzato il metodo della comparazione dei prezzi medi del mercato
immobiliare relativo a canoni riferiti ad immobili a destinazione terziaria, ubicati nella medesima
zona, sulla base dei valori a mq. riportati dallOMI. In considerazione dello stato attuale
dellimmobile, degli interventi da eseguire e della notevole flessione dei valori del mercato
immobiliare attuale il valore di stima & stato abbattuto del 40% e pertanto il canone & stato

determinato in Euro 87.000,00 I.VV.A. esente.

In caso di interventi di manutenzione straordinaria o di ristrutturazione a scomputo dai canoni
dovuti verra rideterminato il canone annuale di concessione sulla base della spesa sostenuta

Il canone dovra essere corrisposto a rate semestrali anticipate entro cinque giorni dall'inizio di ogni
semestre tramite bonifico bancario da effettuare presso la Tesoreria Comunale — Banca

UNICREDIT - codice IBAN: IT82 O 02008 10700 000103787330

ARTICOLO 4
AGGIORNAMENTO DEL CANONE

Il canone sara aggiornato annualmente senza bisogno di richiesta scritta od orale del Comune
concedente , in misura pari al 100% della variazioni accertate dallISTAT dei prezzi al consumo per

_ le famiglie verificatesi nell'anno precedente

ARTICOLO 5
RITARDO NEI PAGAMENTI

3

mtir'a, fatta salva la facolta del concedente di revocare la concessione.

‘Il canone per 'annualita 01.01.2015-31.12.2015 verra corrisposto entro 15 giorni dalla stipula del

contratto

ARTICOLO 6
CONDIZIONI PARTICOLARI

7 oasb di mancato pagamento del canone alle scadenze stabilite dal presente contratto, sono
~dovutj automaticamente gli interessi calcolati secondo quanto stabilito dall'articolo 15 del
Reg'giamento Generale delle Entrate del Comune della Spezia, senza necessita di costituzione in

che modifichino lo stato dei luoghi senza la preventiva autorizzazione scritta del concedente e

Divieto di costruzione: E’ fatto divieto al concessionario di costruire strutture ed eseguire lavori
~ senza aver ottenuto le autorizzazioni di legge, in particolare degli enti preposti alla tutela
urbanistica e del’lambiente. Le costruzioni realizzate dal concessionario, alla scadenza de

contratto dovranno essere demolite o resteranno acquisite al proprietario senza compenso o

indennizzo al concessionario.

Migliorie ed addizioni: | lavori di miglioria e le addizioni apportati al bene fanno esclusivo carico al
concessionario e non potranno essere invocati per avanzare pretese o diritti di sorta sia al Comune
concedente sia all'eventuale concessionario subentrante. | miglioramenti derivanti da tali lavori
rimarranno pertanto acquisiti allAmministrazione concedente, senza diritto di rimborso  di
qualunque genere e cidé anche a variante di quanto previsto dall'art. 1592 del codice civile.

Subconcessione: E’ vietata in maniera assoluta la sub-concessione, in caso di inosservanza del

divieto di sub-concedere il presente contratto s'intendera revocato di pieno diritto, con facolta per il

Comune di chiedere il risarcimento per I'eventuale danno ulteriore ed

il pagamento a carico del
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mune concedente pot

vendita del bene o per motivi di pubblico interesse, senza
indennizzi o compensi di sorta sia verso il Comune concedente, sia verso I'acquirente. In tal caso
i Comune conservera j| canone di concessione fino a| momento di rilascio dellimmobile |

Il mutamento di destinazione d’'uso del bene ed altresi j| mancato rispetto delle condizioni poste nel

ARTICOLO 7

allammontare del ¢anone di concessione relativo all'annualita in

ra revocare |a concessione in caso di
che il concessionario possa pretendere

MANUTENZIONE ORDINARIA

st

_q;colare il concessionario &

.rre:__sigédﬁs,ébilité Verso terzi, e per |
everttdle sostituzione degli estintori
“ I’ congessionario eseguira la manutenzione ordinaria e la conduzione della centrale termica a

servizio dellimmobile

responsabilita.

~d'uso ed il controllo dell'osservan
-effettuare operazioni nell'interesse d

responsabile di tutta

-l concessionario sj obbliga ad eseguire a proprie Spese ed in maniera sistematica la
~~~manutenzione ordinaria dellimmobile concesso, compresa I'area pertinenziale, nonché delle opere
é\i{’@hﬁafmente assentite ed eseguite per tutta la durata della concessione.
. pa
ég'gL@.endo a suo carico tutte le spese per interventi dj manutenzione ordinaria, in particolare per
i’impiantp elettrico dal punto di consegna ENEL, manlevando || Comune concedente da ogni

limpiantistica a'servizio dellimmobile,

presidi antincendio (estintori, attacco motopompa ecc) con

-l concedente si riserva il diritto di visitare I'immobile dato in concessione per constatare le modalita

za degli obblighi assunti dal concessionario, nonché per
el Comune concedente

ARTICOLO 8

MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Eventuali interventi di manutenzione straordinaria dovranno essere eseguiti nel rispetto delle

seguenti prescrizioni:

@ presentazione di relazione specialistica corr

b) preliminarmente all'inizio dei lavori

esecutrice, che deve essere in p
lavori da eseguire. L'’Amministra
riserva di verificare 'assenza

autocertificazioni prodotte dall’'opera

potranno iniziare finché 'Ammi
JPermesso di costruire
C) indicazione del nominativo del

€secuzione, se previsto dalla vige

dovranno essere formalmente ac
si riserva la facolta di nominare in
d) comunicazione della data di inizi

Comunale - Dipartimento || — Servizi Tecnici ed OO0.PP. e

ossesso delle credenzial
zione Comunale (Dipart

. notifica al’ Amministrazione Comunale del nominativo dell'impresa

i di ordine tecnico in merito alla natura dej
imento Il - Servizi Tecnici ed OO.PP) sj

di comportamenti eticamente censurabili anche sulla base di

tore economico selezionato dal concessionario; i lavori non

nistrazione Comunale non avra formalmente rilasciato apposito

Direttore Lavori e del

cettati dall' Amministrazio

Responsabile della Sicurezza in fase di

nte normativa, il Direttore Lavori ed il coordinatore per la sicurezza

ne Comunale; 'Amministrazione Comunale
atore che dovra collaudare lavori previsti:

O lavori almeno 15 giorni prima del loro awvio, allAmministrazione
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i lavori devono essere ultimatiéntro un anno dalla data del loro inizio, slvo oggettive cause di forza
maggiore ;
comunicazione di fine lavori alll Amministrazione Comunale — Dipartimento 1l — Servizi Tecnici ed

OO.PP. che redigera in contraddittorio con il concessionario un verbale di constatazione dei lavori
eseguiti, o un collaudo dei lavori in caso di nomina di collaudatori in corso d’opera:

il concessionario al termine dei lavori dovra presentare le certificazioni di conformita previste dalle
vigenti disposizioni di legge e relative agli impianti tecnologici, nonché le fatture debitamente

quietanzate

Detti lavori, trattandosi di opere pubbliche, devono essere svolti nel rispetto di quanto previsto dal D.Lgs.
163/2006.

Il concessionario & responsabile della conformita delle opere realizzate agli elaborati progettuali autorizzati
dall’Amministrazione Comunale con gli accorgimenti e modalita costruttive indicate negli stessi e nel rispetto
delle norme vigenti in materia di sicurezza, Se tali modificazioni o innovazioni dovessero richiedere prove di
usabilita, agibilita ed omologazione dell'impianto, il concessionario dovra acquisirle a sua cura e spese

P :

L ad

ARTICOLO 9
OBBLIGHi ASSICURATIVI PER L’ESECUZIONE DEI LAVORI

coficessionario & obbligato a produrre una polizza assicurativa che tenga indenne 'Amministrazione da

tutthi rischi di esecuzione dej lavori. La polizza dovra prevedere anche una garanzia di responsabilita civile

- ‘per \d‘a‘hni causati a terzi nell'esecuzione dei lavori. La polizza assicurativa & prestata da un’impresa di
= assicurazione autorizzata alla copertura dei rischi ai quali si riferisce I'obbligo di assicurazione.

i ¥ copertura delle predette garanzie assicurative decorre dalla data di consegna dei lavori e cessa

alle ore 24 del giorno di emissione del certificato di regolare esecuzione e comunque decorsi
12(dodici) mesi dalla data di ultimazione dei lavori risultante dal relativo certificato; in caso di
emissione del certificato di regolare esecuzione per parti determinate dell'opera , la garanzia
cessa per quelle parti e resta efficace per le parti non ancora collaudate; a tal fine I'utilizzo da parte

del’Amministrazione, secondo la destinazione equivale ai soli effetti della copertura assicurativa
ad emissione del certificato di regolare esecuzione. Le garanzie assicurative devono esserg
prestate in conformita allo schema tipo 2.3 allegato al D.M. Attivita Produttive 12 marzo 2004, n.

123 e restano valide ed efficaci anche in caso di omesso o ritardato pagamento delle somme
dovute a titolo di premio da parte del Contraente (Esecutore) ai sensi dell'art. 23 di detto schema

tipo.

ARTICOLO 10
UTENZE

Spezia Risorse deve farsi carico di tutte le Spese per consumi di energia elettrica, gas, acqua e
servizio energia richiedendo utenze intestate a suo nome e presentando al Comune concedente

copia dei relativi contratti
e

ARTICOLO 11
ESONERO DA RESPONSABILITA’

La concessione viene assentita al solo scopo gia descritto ed il concessionario si obbliga a
manlevare il concedente da qualsiasi molestia o pretesa da parte di terzi e dovra rispondere di
ogni pregiudizio o danno che possa derivare a questi ultimi per effetto della concessione, sia
durapte il periodo di esecuzione di eventuali lavori di adeguamento o di miglioria, sia durante il

corso della concessione medesima.

ARTICOLO 12 % Min}stern E&i:Ecunomiy&RcA -DA BoLLo
RIMBORSO SPESE ASSICURAZIONI 7 edelle Finanze €16, 00
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Il concessionario, che manleva il Comune da eventuali danni arrecati a terzi ed alle cose per tutta
la durata della concessione, s'impegna a stipulare e depositare agli atti del C.d.R. Patrimonio,
entro 30 giorni dalla data di sottoscrizione del presente contratto le seguenti polizze assicurative:
- polizza di assicurazione civile verso terzi a copertura dei rischi attinenti la responsabilita civile
per danni a persone, cose e verso prestatori di lavoro con un massimale di Euro 3.000.000,00
- polizza per rischio locativo incendio con un massimale non inferiore ad Euro 2.000.000,00
Dette polizze dovranno essere stipulate presso assicurazioni primarie non in stato dij liquidazione,
in stato di concordato o amministrazione controllata, né che abbiano presentato domanda a tale
scopo
Il 'concessionario si impegna successivamente alla scadenza di dette polizze a comprovare la
. vigenza e I'efficacia delle coperture assicurative richieste per tutta la durata della concessione.

"\ ARTICOLO 13
) RILIEVI
122
Il é@}hﬁéésionario che, durante il periodo della concessione, da motivo a rilievo per negligenze ed

5

in’g{ﬁgﬁpienze nell'osservanza delle clausole contrattuali, & soggetto a diffida

o/

s ARTICOLO 14
FORO COMPETENTE

Competenza esclusiva del Foro della Spezia presso il quale le parti hanno la propria sede legale

ARTICOLO 15
SPESE

Tutte le spese contrattuali e fiscali inerenti e conseguenti al presente contratto, ivi comprese quelle
per imposte e tasse sono a carico del concessionario

Letto, approvato e sottoscritto.

l L. CONCESSIONARIO
WA { AM

SPEZIARISORSEsc~

)
\

de//5 - IL PRESIDENTE
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